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Att bygga sitt eget timmerhus kan bli en
positiv och spidnnande tid, en period ddr
Er drom dntligen gdr i uppfyllelse
— och det snart.

En stor fraga dr hur man skall fa processen att na dit och undvika alla fallgropar.
Foreningen Svenska Timmerhus Bygguide forklarar vad Ni behover veta och forsta
for att starta, vad Ni kan forvanta Er och ha kontroll av hela processen fran idé till
fardigt timmerhus.

Att bygga ett hus startar alltid med att sikerstilla finansiering av bygget.

Att bygga ett timmerhus kan vara lite speciellt i detta avseende da finansierande
banker kan ha svart att hitta jamforliga objekt att uppskatta ett realistiskt
marknadsvirde for och se som sakerhet for lanen.

Darefter galler det att hitta leverantorer och byggmastare som kan realisera Er drom.
Las pa och lar Er att upphandla det timmerhusforetag som bast ar lampad att utfora
Ert byggprojekt. Du kommer att upptacka att manga leveransmojligheter star till

buds alltifran leverans av enbart omonterad timmerstomme till ett nyckelfardigt hus.

Nar Ni har Er byggmastare upphandlad 4ar Ni nira att ldgga den forsta ”grundstenen”
pa plats. Aven for grundliggning stills Ni infor val ur ett flertal alternativ for att
gora en lamplig grundkonstruktion.

Det stora momentet i att bygga ett timmerhus kommer ndr timmerstommen levereras
till byggplatsen. En noggrann planering och forberedelse pa byggplatsen kommer att
sakerstilla, trots all oro, stress och spanning, att leveransdagen tvartom blir en trevlig
handelse.

Nu borjar det spannande momentet med att resa timmerstommen, sdtta in dorrar
och fonster samt ligga pa tak. Om allt ar val forberett med kran och stillningsbygge
ar huset sikrat for vader och vind inom en vecka. Darefter tar allt det andra med
inredning och installationer vid och kan utforas i torr och varm miljé.

Sex steg for att lyckas

Manga méinniskor drommer om att dga ett timmerhus. Anda 4dr det manga som blir
frustrerade i sin drom for att dom blir forvirrade och 6verbemaktigade nar man tar i
tu med hela processen att bygga ett timmerhus. Egentligen innebar processen fram
till att dga ett timmerhus endast sex enkla steg. Dessa steg 4r som sagt inte svdra;
diaremot kriaver dom idogt arbete och beslutsamhet. Lycka till med att forverkliga
Ert dromhus i timmer.
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Steg 1: Hur stor ir er budget

Innan ni sitter igdng ert projekt, maste ni uppratta en realistisk budget for hur
mycket boendekostnaden far utgora av familjens totala inkomst. Utan god
kdnnedom om hur mycket ni dr beredda att avsitta som boendekostnad dr det
inte mojligt att bestimma typ av hus, jamfora tillverkande foretags forslag och
planera for genomforande av ert timmerhusprojekt.

En utgiftsbudget tillater er att koncentrera pa det viktiga och rikta er energi mot
ett for er ekonomi realistiskt hus. Anvind detta enkla formulir for att uppritta en
grov kostnadsbudget.

Grov investeringsbudget
1. Lanegrans for bolan

Familjens totala nettoinkomst kr/ar

Levnadsomlostnader:

— Riktvirde familjebudget 2 vuxna 104 000 kr/ar
— Riktvirde for 2 vuxna och 2 barn 165 000 kr/ar
(Konsumentverkets riktvirden vid

berdkning av en totalkostnad for sidant

som livsmedel, klider/skor, lek/fritid mm.)

Driftskostnader:
Virme, vatten och sopor
Fastighetsskatt

Kvar att betala boldn kr/ar

Mojligt 1dn ( 10 x ...boldn kr/ ar )
(Multiplikatorn dr variabel utifran
aktuell rantenivd. I detta fall dr
rantenivin 8%.)

2. Kontantinsats
(Ldgg till det kapital som frigors vid
forsaljning av ev. hus, bostadsrdatt mm.
som kan anvindas till finansiering.)

3. Kop av tomt
(Dra ifran kostnad for tomt.
Satt 0:- om tomt redan dgs.)

4. Er projektbudget: Totalt
(Detta belopp skall ses som den
maximala investering Ni har rad med.)

Egna anteckningar:




Egna anteckningar: Tips i att anvanda Grovkalkylen
Uppskatta s noggrant ni kan. Kalkylen tar inte hansyn till andra personliga skulder

som billdn, kreditkortsskulder mm. Dessa skulder ska ocksd beaktas nir ni
kalkylerar for hur stora 1dn ni orkar bara for timmerhusprojektet.

Banker och bostadslaneinstitut gor vid Ert besok ocksa en marknadsvardering for
det tilltankta huset da detta ska utgora den sikerhet banken har for sina 1an.

Marknadsviarderingen utgdr oftast fran en statistik for forsalda fastigheter i
naromrddet och kan anges som en faktor utifrin produktionskostnad. Detta
innebar att det ar betydligt littare att fd 1dna med endast huset som sikerhet i

attraktiva omraden medan det i glesbygd kan bli omojligt.

Att bygga i glesbygd medfor alltsa betydligt hogre krav pa egeninsats i form av

kapital och/eller eget arbete.

Forsok att anvanda en budget som ar ldgre an den maximala budget ni har i

kalkylen ovan. Genom att reservera 5 — 10% har ni skaffat er ett utrymme for
sadant ni vill lagga till lingre fram under projektets gang.

Visa er totala projektbudget for er byggmastare eller husforsiljare. Att forsoka
halla den hemlig hjilper er inte att fa ett ldgre pris. Mdnga timmerhusforsaljare

vill inte lagga ner tid pa en kund som ir ovillig att berdtta hur mycket ni ar
villig att investera i timmerhuset. Forsdljaren ser en risk att lagga mycket tid pa

ett projekt som kunden inte har rdd med. Om ni kdnner det obekvimt att dela
med er av era betalningsmojligheter for en viss forsiljare, byt till annan forsiljare
ni kdnner ni kan anfortro er till.

Steg 2: Rita och planera ert Timmerhus

Timmerhus kan indelas i tva kategorier:
handtillverkade och maskintillverkade

Handstillverkade hus ar individuellt byggda av en hantverkare som hanterar varje
stock individuellt och bygger husstommen med en teknik som kallas ”rot — topp”

hemma p3 sitt fabriksomrade. ”Rot — topp” innebir att stocken ar rund eller
sdgad med tva snitt for att ge en jamn tjocklek medan varje stocks hojd ar stock-

ens naturliga grovlek och avsmalning. Stockarna laggs sd att rot laggs pa under-
liggande topp o.s.v. Stockvarven forbinds till varandra med s.k. dymlingar.
Hornen laser huset sidor till varandra med “knutar”.

Variationen pd utformning av knutar ar stor. Nar husstommen ar klar marks varje
stock och plockas ner for att skickas till kundens byggplats dar husstommen ater

monteras upp och drevas mellan stockarna. Denna typ av konstruktion kraver
stort hantverkskunnande och kriver ling erfarenhet hos de som utfor jobbet.

De flesta handtillverkade hus har frilufttorkats ned till 18-20% fuktkvot men
alltfler tillverkare av timmerhus skaffar torkhus som medger torkning till den

fuktkvot som kunden onskar.
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Till maskintillverkade hus sdgas stockarna till bade jamn tjocklek och hojd for att Egna anteckningar:
sedan hyvla fram den profil (tvdrsnitt) tillverkaren valt som sin konstruktion.
Dessa dmnen kapas till ritt lingd och knutarna frises i en maskin. Typ av stockprofil

och knut varierar fran en tillverkare till annan. Forbindning mellan stockvarven
sker sdllan med dymlingar av trd utan man har oftast dragstinger som gar igenom

hela viaggens hojd i ett forborrat hal. Timmerstommen behover aldrig provmonteras
utan stockarna marks och packas for att direkt skickas till kunden som monterings-
sats. Da maskintillverkade hus har enhetlig form pa stockarna anses de vara littare

att montera av en lekman. Virket 1 maskintillverkade hus har ofta torkats ned till
13-14% fuktkvot och levereras i inplastade paket for att inte aterfuktas under

leverans och lagring.
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Timrets dimension, profil, knutar och tiatningssystem skapar tillsammans timmer-

husets stil och karaktar, arkitektur och form dess utseende. Starta planeringen av
dromhuset med att forsoka visualisera en exterior till timmerhuset som ni tycker

om. Ar det runda stockar eller plana med eventuellt bilade sidor. Ska timmerhuset
ha utknutar eller laxknutar. Anviand dessa illustrationer for att forsta terminologin
och skillnaderna av olika timringstekniker.

Innan ni borjar rita pa en planlésning, dr det nagra omstandigheter som ni bor ta

hansyn till. Dessa kommer att paverka budget, tidsplan och komplexiteten av ert
projekt. Foljande bor ni tinka igenom och ta hansyn till i ert fortsatta planerande

av ert timmerhus:

Vilket kommer forst — tomt eller planlosning?

Minga borjar sitt planerande utifrdn drommen av ett speciellt timmerhus och
utgdr ifran det till att hitta lamplig plats att bygga timmerhuset pa. Andra koper

tomten forst och ger sig sen ut for att finna ett lampligt hus som passar in. Bada
tillvigagdngssatten kommer att fungera, men bada ger speciella forutsattningar.

Som en tumregel dr det ldttare att anpassa husets planlosning till tomten dn att
finna passande tomt till en speciell planlésning.
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Egna anteckningar:

Nir ni sett ut en tomt i ett omrdde dér ni vill bo bor ni svara pa foljande fragor
innan ni koper den:

Kommer din planlosning passa till tomtens storlek, form och topografi.

Har tomtens ldge och charm storst betydelse, anpassa planlosningen.

Ligger tomten i planlagt omrade med speciella restriktioner.

Finns byggritt pa tomten.

Finns speciella servitut eller begransningar i byggratten.

Har kringliggande hus en speciell karaktiar som inte bor brytas alltfor mycket.
Ar infrastrukturen ordnad for vigar, el och tele, vatten och avlopp.

Vill ni bygga fullt ekologiskt bor tomten viljas i omrade som inte dr planlagt med
detaljplan och dirmed inte behover anslutas till kommunalt vatten och avlopp
som bryter kretsloppsidén. Alternativet dr att ansluta sig till likasinnade och
planera for en ekoby.

Fundera over er livsstil

Vare sig er mélsittning dr att skapa ett hem for resten av ert liv eller ett fritidshus
s bor ni forsdkra er om att huset blir anpassat till er livsstil. Prata igenom era
vanor, onskemal och behov innan ni borjar skissa pd huset.

Friga er sjdlva foljande:

e Foredrar ni 6ppen planlosning eller avskilda rum for olika funktioner.
o Ar er livsstil privat eller representativ.
e Gillar ni familjeliv barn/vuxna eller finns behov for enskildhet.
e Har ni ofta fester. Hur stora ar sammankomsterna.
e Har ni hobbyn som kraver speciella utrymmen.

¢ Finns speciella detaljer pa planlosning som ni gillar/ogillar.

¢ Finns behov av garage, ett eller flera.

e Hur stora forrddsutrymmen behovs.

Nadr det galler etiska fragor som miljémedvetande kommer dessa mest pdaverkas
av system- och materialval.

Tank ocksd igenom:

e Gangforbindelser inne/ute, korridorer eller genomgangsrum och trappor.
e Placering av speciella mobler, TV, stereo, piano.
e Eventuellt 6ppen spis eller kamin.

I Boverkets Byggregler, BBR finns ocksa vissa funktionskrav for bostader som
maste uppfyllas.

Bland annat stalls det krav pa att toalett finns pa bottenplan av sddan storlek att
den kan handikappanpassas. Vidare finns krav pa att ett utrymme pd bottenplan
kan goras om till sovrum.

Om ni anlitar en professionell arkitekt eller byggingenjor som hjilp att rita ert
hus sd finns ingen risk att byggregler asidositts med nekat bygglov som foljd.
Minga av timmerhusfabrikanterna har ocksd denna kompetens.

Satt ner pa papper

Borja nu skriva ner era tankar och idéer som allmdnna krav och gor en lista med
”mdste ha” och ”vill ha”. Dessa kan hjilpa er att gora ritt prioriteringar nar ni
arbetar vidare med planlosning och budget.

Allméanna krav
® Hur stort hus vill ni bygga. (Utga fran er nuvarande bostad)........cceecveevueercieeneencierneennenn.

¢ Hur méanga sovrum har ni BEhOV avV......icciiiiieciieiiiciicciececce et

e Hur manga toaletter............. och badrum............. samt ev. bastu............. vill ni ha

e Vilken typ av hus vill ni ha: enplans............. 1 1/2-plans............. tvdplans.............

e Vilken karaktir ska timmerhuset ha: traditionell............. rustik............. modern.............

e Skall timret vara synligt: exteriort............. INEEriort...cuen.... bade exteriort och
INEEriort..eeeenens inte alls.............

e Skall timmerhuset ha: utknutar............. laxknutar............. speciell knut.............

e Skall timret vara: runt............ planat............ bilat............ runt utdt och planat init.............

e Ska huset ha: killare............. SOULErTANG....veueuenn. platta pd mark.............
krypgrund............. plintgrund.............
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Topp 5 “maste ha” i vart timmerhus Egna anteckningar:

1.

2.

Topp 5 “vill ha" i vart timmerhus

1.

2.

Nir ni nu stéllt upp négra riktlinjer kan ni borja samla pa specifika idéer. Bilder
kan formedla era idéer battre an ndgon annan form av kommunikation. Nar ni
visar er timmerhus representant, byggmastare eller underleverantor ett foto eller

ritning och sdger, ”Sa har vill vi det ska bli”, sa kan ni vara sdker pa att dom for-
stir era onskemadl. Klipp ut bilder fran tidskrifter, dagstidningar, broschyrer och

huskataloger och samla dom rum f6r rum i en klippbok.

Ni kan sidkert spara en hel del moda genom att anvdnda idéer som redan finns pa

prant. Nar ni tar idéer fran utomstdende kallor maste ni vara uppmarksamma pa
att inte gora intrdng pa copy right rattigheter. Restriktioner om att ingen duplice-

ring far ske stdr oftast i borjan pa en bok eller annan publikation. Anvand inte
sadant material.

Fyra vagar att komma vidare

Leta efter exempel pa planlosningar som passar era behov.
Kontakta timmerhustillverkare och prata med deras arkitekt eller

byggingenjor.
Visa era planer och idéer for en arkitekt.

e Gor ritningarna sjalv.

Tips for att gora en planlosning

Sakerstall att er planlosning har utrymmen for foljande:

® Arbets oner — kok, matforvaring, tvatt/strykning, stad.
e Sovzoner — sovrum, gastrum, wc, badrum.

¢ Vistelsezoner — vardagsrum, matplats, arbets-’hobbyrum, wec.
e Forrddszoner — garderober/klidkammare, garage, forrddsutrymmen.

Planerings tips

Att konstruera timmerhus i liggtimmer utgar fran vissa ”heliga” konstruktions-
l6sningar. Dessa utgér fran vart kulturarv av timringsteknik och ger en konstruk-

tion med betryggande dimensioner for de laster den skall ta. Idag finns mycket lite
av ingenjorskunskap dar statiska berdkningar har optimerat valet av konstruktion
for timmerhus. Detta innebar att all timringsteknik med liggtimmer utgar fran

praktiska tumregler utifrdn méanga generationers erfarenhet bland
timmermannen.
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Egna anteckningar:
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e Utgd fradn rumsstorlekar om max 6 x 6 m.

e Viggbandets hojd bor inte 6verstiga 3 m utan forbindning av reglar eller
bindbjalkar.

e Placera inte dorr- och fonsteroppningar nirmare dn 50 cm fran knutkedja.
e Timmervaggens storsta fiende ar vita. Skydda viaggen med linga
takutsprang om minst 60 cm samt hog sockel.

¢ [ konstruktioner med ryggdsar, tillse att de placeras sd att de far upplag
som Overfor takens tyngd.

e Murade skorstenar far inte ha kontakt med timmerkonstruktionen som
maste fa sjunka.
e Birande innerviggar maste utforas i liggtimmer medan andra kan utforas

som regelviggar.
e Undvik att placera 6ppningar i stommen nirmare d4n 50 cm inbordes.

e Undvik ldtta tak. Liggtimmer kraver en vertikal last som pressar ihop
stockarna mot varandra och gor att huset blir allt titare med aren.

Kok

Forsok na alla funktioner i koket inom en gdngtriangel for att spara steg.
U-format kok ar mest effektivt.
Bade U och L-format kok fungerar bra ihop med en *kokso”.

Parallell eller enkel koksuppstillning ar minst effektiva.
Utrusta med min. 2.5 m bankskap plus kyl/frys till fritidshuset.

Utrusta med min 3.2 m bankskap plus diskmaskin och sep. kyl och frys
till villan.

e Vill ni satta kakel i utrymmet mellan bankskap och 6verskap maéste
extravagg pa “sjunkregel” sittas upp med gipsskivor.
Timmerviggen sjunker ca 3%.

e Matplatsen for 6-8 personer kriver ett matt av minst 2,4 m x 3,0 m.
e Orienteringen bor vara Ost -SydOst for att fa morgonsol.

Sovrum

For dubbelsiang kravs minimimadtt 3,4 m x 3.0 m.
Placera klidgarderober som ljuddimpare mellan sovrum.
Gistrum kan med fordel kombineras med arbetsrum.

Lat barnens sovrum ha flexibel planlosning eftersom behoven dndras med éldern.
Sovrum kan med fordel orienteras mot Norr.

Planera forialdrasovrummet utifran er livsstil:
v Nyttjas det endast for att sova.

v Vill du ha bad i anslutning till sovrum.
v Skall det rymma en sittmobel for att f& en horna av enskildhet.

v Separata sovrum for man och hustru.
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Badrum Egna anteckningar:

e Forsok orientera samtliga utrymmen dar vatten och avlopp installeras sa
ndra varandra som mojligt.

® Ge badrummet en planlésning som medger insittning av badkar dven om
det nu bara installeras en dusch.

e Till badrum kan investeras i en mangd trivselfunktioner som bastu,
bubbelpooler mm. Tank noga igenom alla maste ha” och ”vill ha”,

folj upp budget. Ett badrum kan kosta hur mycket som helst.
e Minimimdtt for handikappanpassad wc/dusch i markplanet ar 1,9 m x 1,7 m
e Tank pa att inga fasta installationer kan hiangas direkt pa timmervagg

utan speciella arrangemang som tilliter att timmervaggen sjunker den
forsta tiden.

e Badrummet behover en extra viagg pa ”sjunkregel” och gipsskivor om
man vill sitta kakel eller viggmatta. Alla ror fran tvittstill som hings

pa timmerstomme madste ha flexibla anslutningar.
e Orientera gisttoaletten till husets entré.

Garderober och férrad
® Varje familjemedlem behover ca 1,8 m garderob att hianga klader i.

e [ hallen behovs rejdla utrymmen for klader for utebruk, gastbesok och
skor for flera ombyten.

e Uppskatta behov av forrdad for hobby och fritidsutrustning mm som ska
vara nira till hands.
¢ Bedom utrymmen for sisongslagring som tridgardsmobler, golfutrustning,

skidor och snoskoterklider mm.
e Vilka forrdd bor finnas varmt i huset resp. vilka forrdd kan byggas som

billiga kallforrad i separata forradshus.
e Kaillare ar en relativt billig [6sning att skapa bade forrdd, tvittstuga och
teknikutrymmen i. Undvik att inreda bostadsrum i kallare p.g.a.

fuktproblematiken.

Tvattstuga

e Tvittstugans placering i huset kan spara manga steg om arbetsgang och

trafikfloden noga analyseras: Forvaring av smutstvatt — tvittning — torkning —
strykning — forvaring av ren tvitt.

e Spara utrymme genom att kombinera tvittstuga med grovingdng.

Garage och carport

e Planera behov av utrymmen pa tomten for bil, motorcykel, snoskoter,
husvagn och andra fordon.

Bedom vilka utrusningar och fordon som klarar sig med carport.
Vilka utrustningar och fordon som bor vara inlasta i garage.

Om garage foredras planera in uppstillningsplats for bilen framfor garaget.
Skall garaget vara kallt eller uppvarmt. Detta dr ocksa en livsstilfraga.
v For den som kombinerar garaget for forvaring av bil och hobbyverkstad

ar det lampligt med varmgarage.
v Ska varmgaraget vara ett separat hus eller direkt i husets souterriang-

vaning t.ex.

Balkonger, verandor och inglasade altaner
e Att skapa en flytande 6vergdng mellan inne och ute gor att husets vistelsezon okas.

e Inglasningar ”forlanger” sommaren med ett par méanader.
e T anslutning till sovrum ar det bra med vadringsmojlighet for sangklider.
e Planera dven in sddant som kan byggas i senare skeden.

Speciella utrymmen

e Motionsrum, bastu med relaxrum.
Bubbelbadkar, simbassing.

Hemmabio, musikstudio, konstnarsateljé.
Vinkallare.
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Egna anteckningar:

Varmesystem

e Vilket varmesystem vill ni ha: vattenburna radiatorer............ el radiatorer............
golvvirme............ annat............

e Vilket uppviarmningssystem vill ni ha: fjarrvirme............ egen panna olja............
ved/pellets............ eloeennnn. VArmepump............ solfdngare............ annat............

e Skall teknikrummet finnas i huset eller i anslutning till garage.
e Olja/ved/pellets kraver installation av skorsten.

Oppen spis, Braskamin och Kakelugn

e Oppen spis och ikta kakelugn kriver egna fundament.

e Murade spisar med murad skorsten ar betydligt dyrare in kaminer med
prefabricerad modulskorsten.

¢ Placera kaminer och spisar centralt i huset istillet for placering mot yttervagg
for battre virmespridning och enklare skorstensdragning.

e Oppen spis ir minst energieffektiv och kamin med virmelagring av rokgaser bist.

e Forbrianningsluften skall vara uteluft med separat luftkanal.

Ventilation

Ventilationens huvudsyfte dr att flikta bort fukt, dvertemperatur och koldioxid
genom att byta anvand luft mot ny uteluft. Ett timmerhus tal fukt och ar diffusions-
oppet. Byggnormerna sager att luftutbytet skall motsvara att husets luftvolym
omsdtts varannan timme. Ventilation innebar att dyrt uppvarmd luft flaktas bort
och darfor sager normen att ventilationsluftens varme skall atervinnas med var-
mevixlare. Normerna ar gjorda for hermetiskt inplastade hus.

Dynamisk ventilation

I timmerbus kan luften sippra in genom hela konstruktionen. Den kalla uteluften
vdrms upp av transmissionsluften, det vill sdga viarmevdxlas pad sin vig genom
viggkonstruktionen.

Om ni vill frangd byggnormens krav maste ni vara beredd pa diskussion med
byggnadsnamnden. Erfarenheten dr dock att byggnadsnamnderna ir toleranta i
detta avseende nir det giller smahus. For att klara den svenska energinormen
utan virmedtervinning av franluften med bibehallet luftflode kraver byggnads-
niamnden oftast att virmesystemet nyttjar ndgon “gratis” energikilla som ved,
varmepump eller solfingare.

Alternativen ar:

e Sjdlvdrag (S). Ev. flaktforstarkt
e Fliktstyrd franluft (F).

Dessa bada anser vi vara tillrackliga i timmerhus.
Ovriga alternativ ar:

e Fliktstyrd till- och franluft (F/T). Omfattande kanaldragning.

o Fliktstyrd till- och franluft med virmedtervinning (FTX).
Omfattande kanaldragning.

¢ Franluftsvirmepump och separat koksflikt.

Tillluftsventiler placeras i sillan nyttjade utrymmen som skafferi, klidkammare
och trappskrubbar for att inte fi obehag av kallras. BBR kraver att alla rum skall
ingd i luftstrommen. Alltsd maste tilluftsventil placeras i varje sovrum om huset
gors lufttatt med PE-folie.

Franluftsventiler placeras i vatutrymmen och kok.

Uppmarksamma de vanligaste felen.

Ingen ljudisolering mellan sovrum och vistelse zoner.

Tranga gdngpassager i arbetszoner.

For litet utrymme i hall.

Alltfor specialanpassade rum. Behov forandras med tiden.

Fonster och dorrplaceringar. Timmerstomme stiller speciella krav att

Oppningar i stommen inte kommer for nira horn och mellanviggar.

For korta takutsprang. For att skydda timmerstommen behévs rejala takutsprang.

e For ldtta tak. Liggtimmer ar i sin konstruktion beroende av att en tyngd
pressar ihop fogarna.

e Fonsteroppningar och skorstenar placerade sd att de hindrar ryggdsar.
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Det svara valet Egna anteckningar:

En stindigt dterkommande fraga dr om timmerstommen behover tilliggsisoleras
eller inte och i sd fall hur.

Estetik

Minga som byggt timmerhus har gjort det utifrdn den skonhetsupplevelse som
finns i den utvindiga timmerstommen. Med de krav pa energihushdllning som

finns i Boverkets Byggregler, BBR, blir resultatet vid Um-virdesberikning att
bostdder som timras med 5-6 tum tjocklek maste tillaggsisoleras. For att behdlla
estetiken har husen oftast tilliggsisolerats pa insidan. Detta forfaringssitt har

bidragit till myten - TIMMERHUS AR ENDAST EN DYR FASAD -.
Timrets goda egenskaper att lagra virme och bara fukt for att ge ett gott inom-

husklimat har effektivt skarmats av med moderna isolermaterial och plastfolier.
Tittar vi pa vart grannland Norge har dir byggts manga timmerhus i 6 tum tim-

mer utan isolering som anses vara fullvirdiga bostiader. Dar kan man inte tinka
tanken att isolera en timmervagg.
P4 senare tid har hus uppforts i 8 tum viggtjocklek utan isolering. Med det U-virde

som 8 tum timmer ger, bra fonster och kompenserande isolering i golv och tak
kan vi idag uppfylla BBR"s krav pé energihushallning utan tilliggsisolering for

enplans och 1 1/2-plans hus.

Praktiska erfarenheter
Timmerhus med 8 tum viggtjocklek i homogent timmer har fatt myndigheternas

acceptans i badde Norge och Finland ur energihushéllningssynpunkt. Vi kan férvinta
oss en liknande utveckling i Sverige.
Det bor dock papekas att ett timmerhus som inte tilliggsisoleras vare sig pa in-

eller utsida har god energihushéllning men kan aldrig bli ett superenergisnalt hus.
Som en forbattring kan ni ldta vissa delar av huset tilliggsisoleras.

e Utrymmen som kok och bad om man dnda vill ha annat ytmaterial 4n timmer.
¢ Timmerhuset norrsida som minst bidrar med virme frdn solens strdlning.

e Huset 6vervaning vid 1 1/2 och 2-planstyp.

For att ta tillvara timmerhusets fordelar med att ge det goda inomhusklimatet och

dessutom skapa ett extremt energisnalt hus bor ni ge avkall pa den estetiska aspekten
och tilldggsisolera pd utsidan med niagon form av trifiberisolering, vindpapp och
stdende eller liggande trapanel.

Valet ar inte ldtt och man efterlyser en konstruktion som trots utvindig isolering
behdller timmerhusets estetik utvandigt.




Egna anteckningar:

Steg 3: Att vilja timmerhusproducent

Att upphandla ett timmerhus skiljer sig fran att kopa en annan typ av hus. Som
timmerhus kopare blir ni djupare involverade i utformningen av varje detalj pa
huset och far fatta en mangd beslut som en anlitad byggmastare normalt gor for
ett mer konventionellt hus.

Lis igenom kapitlet — Tjugo Fragor — for att stilla de speciella fragor som ni bor
besvara innan ni upphandlar ert timmerhus.

Att observera angaende timringstekniker

Timringstekniker innefattar val av trdslag, stockprofil, knutningsteknik, fognings-
metod och de metoder for tribearbetning som anvinds till en timmerstomme.
Vissa manniskor har en klar uppfattning om vad som dr den ritta tekniken.
Beaktande det antal timmerhustillverkare som finns och den dlder branschen har
ar det inget enskilt system eller traslag som blivit allenarddande. Faktum ar att en
stor variation pd system och trislag anvinds varje ar for att producera fritidshus
och villor med hallbar skonhet. Nyckeln till lyckat resultat ligger i konstruktions-
metoder. Att folja instruktioner i timmerhustillverkarnas konstruktionsmanual ar
mycket viktigare dn vilket traslag som anvands. Detta betyder att det ar viktigt att
anlita en byggmastare som ar nira fortrogen med det timringssystem som ska
uppforas. Ofta ar det lampligt att kopa montagearbetet av timmerhusproducenten
eller av producenten kopa tjansten som montageledare. Manga av producenterna
har som krav att ndgot av detta ingér av kvalitetsskal for att leverera en timmer-
stomme.

Typer av foretag

Handtillverkare startar med rda timmerstockar himtade i skogen som sagas till
tva- eller fyrsidiga block enligt principen -rot/topp- och under timringsprocessen
provmonterar de huset for att sen mirka och plocka ner och packa de fardiga tim-
merstockarna som en monteringssats. Monteringssatsen skickas till byggplatsen
ddr stommen reses oftast med egen personal.

Maskintillverkare sdgar och hyvlar stockarna till en enhetlig dimension och
kombinerar dessa med andra konstruktionsdetaljer till en monteringssats.
Det forekommer ofta att de erbjuder tjanster for att resa stommen.

Typer av leveranspaket och dess for- och nackdelar

Leveranspaket av timmerstommar inkluderar oftast bara dom bearbetade stockarna
samt fastdetaljer som dymlingar av tra eller stalror, dragstag och speciella titnings-
lister.

Vidersikrad stomleverans innefattar normalt allt material och montagearbete
som behovs for att resa stommen och gora fasaden komplett med dorrar och fon-
ster insatta samt att takldggning med rdspont och underlagspapp ar utfort.

Komplett leveranspaket innefattar oftast forutom sjdlva timmerstommen leverans
av allt nodvindigt konstruktionsmaterial for att fardigstilla huset med innerviggar,
golv och takpaneler mm. Normalt ingdr inte inredningar och ytskikt.
Installationer av el och VA ingar inte. Monteringsarbeten fir upphandlas separat.

Nyckelfirdig leverans forekommer sillan. Timmerhusleverantorer dr oftast mer
fabrikant dn byggentreprenor till sin profession.

For de personer som Onskar fa sitt hus i inflyttningsklart skick bor forst upphandla
ndgot av de tre forsta leveransalternativen fran vald timmerhustillverkare. Anlita
darefter en valrenommerad byggmastare for alla aterstdende arbeten. Alternativt
kan kontraktet med timmerhusleverantoren, efter dennes godkannande, overlatas
till byggmastaren for att fa ett komplett nyckelfardigt pris.

Ritningar

Mainga av tillverkarna kan erbjuda sig att uppritta nodvindiga ritningar i skala
1:100 for att ansoka om bygglov och uppritta de mattritningar i skala 1:50 som
krdvs for att kalkylera och konstruera timmerstommen utifran en idéskiss eller
lista pa onskemal. Se Steg 2 Allmédnna krav.
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Det ar brukligt att kostnaden for detta arbete dr inbakat i leveranspaketet och Egna anteckningar:
debiteras endast om affir uteblir.
Har ni speciellt fortroende for extern arkitekt racker det med att tillverkaren far

limna sina synpunkter for att ritningarna skall vara anpassade till produktion av
timmerhus. Tyvirr dr inte de speciella konstruktionslosningar och speciella forut-

sattningar, som timringsteknik innebar, sd allmant kanda bland traditionella arki-
tekter och byggnadsingenjorer.

Offert och kostnadsuppskattningar

De flesta foretag lamnar ungefarliga priser kostnadsfritt. Offert med fast pris kraver

att fullt kalkylerbara ritningar pd projektet presenteras.

Handpenning och betalningsrutiner
Innan arbete paborjas med ritningar kraver manga foretag att en depositionsavgift

eller handpenning erlaggs. Var siker pa att fa klarhet i vad depositionsavgiften
eller handpenningen avser och hur foretagets policy for aterbetalning dr om ni vill
avbryta uppdraget. Betalningsrutiner for kundanpassade timmerhus dr mer

restriktiva. D4 timret dr tillkapat, utgor timmerhuset en risk tills dess att huset ar
levererat och betalt. Forskottsbetalning vid kontraktsskrivning dr mycket vanligt

och ar motiverat for tillverkarens inkop av timmer anpassat till ert projekt.
Normalt inskrivs i det kopeavtal, som upprittas mellan fabrikant och kopare,

en betalningsplan som relateras till utfort arbete.

Riktlinjer for att jamfora leveranspaket

Vanliga punkter dar tillverkares leveranser skiljer sig at:
Timmer med full lingd eller fallande lingder som skarvas.

Nedtorkning och metoder for torkning.
Metod att utfora draget.

Drevningsmaterial.
Dimensioner pa stockar.
Leveranspaketens omfattning och innehall:

v Ryggasar och rafter (hogben) eller fackverkstakstolar.
v Timrade eller reglade innerviggar.

v/ Ar timrad regelvigg inlaxad eller genomgiende med utknut.
v Upplagda eller inlaxade golvreglar.

v Synliga timmerbjalkar eller sdgade reglar i mellanbjilklag.
v Ingar fulltragolv eller annat golvmaterial.

v Ingar vigg- och takpaneler.

Jamforelsetabell for upphandling av leverantor

Foretagets namn

Timmelrproﬁl1

Timringssystem®

Rithjilp?

Materialpaket*

Kundservice’

Garantier®

Referenser’

Erfarenhet®

Betalningsplan’

10
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Leverans'!

BYGGA & BO i Timmerhus

13



Egna anteckningar:

Anvisningar for att anvdnda jamforelseschemat

Lista namnen pé upp till fyra foretag langst upp pa schemat. I rutorna under
respektive foretag pd raden for vald rubricering till vanster skall ni indikera om ni
finner detta vara positivt (+), negativt (-) eller ovasentligt (0) i er vardering av
foretag. Sok det foretag som dr mest positivt.

OBS Det kan finnas vissa funktioner som kanns viktigare. Ldt dd dessa viktas
genom att sdtta(++).

Timmerprofil avser stockens tvirsnitt. Om detta ar viktigt, rangordna foretagen.
Timringssystem avser traslag, dimension, knuttyp och fogning.

Se ritning ovan

Se riktlinjer for att jamfora leveranspaket ovan.

Hur dr bemotandet av foretagets representant. Svarar dom snabbt och artigt.
Ger dom goda rdd. Anvinds otrevlig siljteknik. Rangordna foretagen.
Erbjuder foretaget garantier. Ar dessa litta att tyda.

Vad ir erferenheten hos foretagets tidigare kunder.

Hur linge har foretaget varit verksamt. Foretag yngre dn 5 ar har begrinsad
mojlighet att utvirdera sitt system. Referenser far stor betydelse.

Hur ser foretagets krav pa forskott och betalningsplan ut. Bedom rimligheten.
Nir pris virderas, glom inte att du far vad du betalar for. Om jamforelse ar
identiska kan priset fa betydelse. Eftersom ni ska bo lange i ert timmerhus,
bor priset inte vara enda skalet till val av leverantor.

Framforallt nir det géller handtimrade hus dr utlovad leveranstid av betydelse
for hela projektet. Produktionskapaciteten dr begransad. Ménga foretag har
lang leveranstid.

Vem gor vad i Timmerhusbranschen

Timmerhusproducenter siljer sina leveranser pa ett flertal olika sitt.
Representanter eller siljpersonal ir anstillda av foretaget. Aterforsiljare dr normalt
egenforetagare som oberoende siljagent. Byggmastare ar egenforetagare som inte
bara siljer timmerhusleveranser utan ocksa kompletterar kontraktet med traditio-
nella entreprenadarbeten som grundlidggning, inredningssnickerier samt samordnar
installationsarbetena.

Idag finns tyvirr mycket fa byggmadstare som direkt representerar timmerhus-
producenter. Forhoppningen dr att fler byggmadstare dr villiga att ldra sig de
speciella kunskaper som kréivs for att kalkylera, sdtta rétt pris pd och ta hand om
en till byggplats levererad timmerstomme och resa den.




Steg 4: Bank och Myndighetskontakter

Finansiering

Som tidigare sagts bor ni ha kontaktat en bank innan ni bestimmer er for att
bygga fritidshuset eller villan for diskussion om finansiering. Det giller bade det
kortfristiga lanet under byggtiden — si kallat byggnadskreditiv — som slutligt
bostadslan.

Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv ar det temporira lan som en bank beviljar mot endast lagfaren
tomt som sikerhet under byggnadstiden. Storleken pa byggnadskreditivet mot-
svarar hela det slutliga lanebehovet och lyfts allteftersom kostnaderna uppstar.
Banken anlitar en viarderingsman som tittar pa era ritningar och kostnadskalkyler
och om dessa idr realistiska ger klartecken till banken att bevilja 1dnet. Lanet laggs
upp som en checkkredit med rorlig ranta som dr 2-3% hogre dn den slutliga
bostadsfinansieringen. Ett vanligt forfarande for lyft av lan ar att rakningarna
limnas till banken som betalar leverantorerna. Som en ytterligare sikerhet later
banken sin virderingsman besiktiga husbygget for att kontrollera att bygget fram-
skridit pa ett sddant sitt att nedlagda kostnader 4r motiverade. Detta sker vanligtvis
vid tva tillfallen nar 30% resp. 80% av budgeterad kostnad ar utbetald av banken.
Byggnadskreditiv faller till inlosen sa fort bygget star fardigt och ar slutbesiktigat.

Bolan ersatter byggnadskreditiv

Nar husbygget star fardigt soks bolan hos boldneinstitut. Boldneinstitutet anlitar
nu ny varderingsman som skall bedoma husets marknadsvarde. Bedomer varde-
ringsmannen att husets saluvarde ar lika eller hogre kommer banken att erbjuda
ett bottenldn som motsvarar ca 75% av virderingen, samt ett kombilan om

ca 15% tillsammans 90%. Resterande 10% far vara kontantinsats eller ett topp-
lan pd 10 ars amorteringstid. Bottenldnet amorteras normalt pd 50 ar. Bide rintor
och ldneandelar skiljer mellan olika boldneinstitut och det rekommenderas

att jamfora olika erbjudanden.

Vad hinder om virderingen inte nar upp till byggkostnaden. Har star ni som
byggherre med egen risk. Det innebdr att ni inte fir boldn som racker till att l6sa
byggnadskreditivet utan maste finansiera upp antingen med egna pengar eller
dyra personligt borgade topplan.

Ndr ni letar tomt gor dd ocksd en kontroll av vilket pris befintliga hus sdljs for i
omrddet. Om priserna dr langt under nyproduktionskostnaden bor ni tinka tva
ganger innan ni bestammer er. Om tomten fortfarande kinns rdtt dterstdr i princip
tvd alternativ for att finansiera ert timmerhusprojekt.

1. Anvinda besparingar som kontantinsats.

2. Att utfoéra mycket av arbetet sjilv. Av sjilva entreprenadkostnaden uigor

ca 35-40% arbete. Resten dr material och utrustning.

Finansierings tips
Forsok arbeta med en bank som kan erbjuda bade byggnadskreditiv och bolan.
P34 detta sitt behover du bara genomga en kreditprovning.

Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:

Jamforelsetabell laneinstitut

Bank / Bolaneinstitut

Erbjuder
Byggnadskreditiv/Bolan

Erfarenhet att viardera
timmerhusprojekt

Upplaggningskostnader

Rénta (%)
Byggnadskreditiv

Rinta (%) Boldn

Andel (%) Bottenlin

Amorteringstid

Bottenldn

Anvisningar for att anvanda jamférelseschemat.

Lista namnen pd upp till fyra banker och boldneinstitut langst upp pa schemat. I
rutorna under respektive foretag pa raden for vald rubricering till vanster skall ni
indikera om ni finner detta vara positivt (+), negativt (-) eller ovasentligt (0) i er
vardering av foretag. Sok det foretag som dr mest positivt.

OBS Det kan finnas vissa funktioner som kinns viktigare. Ldt da dessa viktas
genom att sdtta (++).

Byggnadslov

Plan och Bygglagen (PBL)

Viktiga dndringar intradde i PBL den 1 juli 1995. Plan och Bygglagen foreskriver
hur kommunens planldggning for bebyggelse skall ga till. PBL foreskriver ocksa
reglerna om bygglov och kontrollen av byggandet.

Byggherren, det vill siga den som bygger eller later bygga at sig sjalv, har i den nya
lagen ett tydligare ansvar i och med att byggherren alaggs att svara for kontrollen.

Innan ni far sitta spaden i marken for forsta ”grundstenen” madste ni ha ett bygg-
nadslov. For en bygglovsprovning skall ansokan limnas till kommunens stads-
byggnadskontor. Handlingar som ska lamnas in ar huvudritningar i skala 1:100
som redovisar planer, fasader, sektioner och situationsplan, en teknisk beskrivning
och anmailan av utsedd Kvalitetsansvarig. Ibland behovs ocksa konstruktionsrit-
ningar och ritning dver vatten och avloppsanliaggning.

De flesta timmerhustillverkare kan hjilpa till att ta fram erforderliga bygglovs-
handlingar.

Bygglovsprovningen avser att undersoka om byggets lokalisering, yttre utform-
ning och dylikt 6verensstimmer med detaljplan, omriddesbestimmelser eller dylikt.

Tyvérr dr det idag sd sillsynt med timmerbus pd mdnga orter att stadsarkitekter
tycker detta blir ett frammande inslag i den lokala byggnadstraditionen. Men
enbart ett sadant tyckande ger inte respektive byggnadsndamnd rdit att avsld er
bygglovsansokan. Det finns idag en prejudicerande dom hos Kammarritten i
Jonkoping fran tidigt 1990-tal, mal nr. 2706-1991 samt en senare dom hos
Lansrdtten i Karlshamn mdl nr. 950-98 som varit till timmerbusbyggarens fordel.
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Beviljande av bygglov kan ta tid, vanligast en till tre manader. Ska ni bygga nir-
mare tomtgrans dn 4,5 m maste stadskontoret ocksd begira in grannarnas god-
kdnnande. Detta medfor ytterligare behandlingstid.

Kostnaden for bygglov varierar frin kommun till kommun. Rikna dock med en
kostnad for framtagande av handlingar samt byggnadsnamndens provning kan
uppga till mellan 25 000 och 40 000 kr. Kommunen har normalt en fast prislista
for att gora en bygglovsprovning.

Bygganmadlan

Senast tre veckor fore byggstart skall en skriftlig bygganmalan limnas till
Byggnadsnimnden. Bygganmalan skall innehélla uppgift om fastighetsbeteckning,
byggherrens namn och adress och en uppgift om nir byggnadsarbetena ska pa-
borjas. Till anmalan skall bifogas en beskrivning av projektets art och omfattning.
Bygganmalan kan lamnas samtidigt med bygglovsansokan. Det blir d4 mojligt att
paborja arbetena omedelbart nar bygglov foreligger.

Byggsamrad

Efter att bygganmalan inldamnats kallar kommunens byggnadsniamnd till ett bygg-
samrdd. Vid byggsamrddet gors en genomgang av vad som ar nodvandigt i friga
om besiktningar, tillsyn och kontroll. Dessa skrivs in i en s.k. kontrollplan som
skall beslutas av byggnadsnamnden.

Er anlitade Kvalitetsansvarige skall delta i samradet.

Kontrollplan
Kontrollplanen dr en beskrivning 6ver hur ni som byggherre kommer att genom-
fora ert projekt sd att samhallets krav blir uppfyllda.

Kontrollplanen redovisar foljande:

¢ Vilken kontroll som ska utforas bade under projektering och byggtiden.

e Hur kontrollerna ska genomforas; som egenkontroll av for projektet anlitade
projektorer och entreprenorer, av fristdende sakkunniga eller i undantagsfall av
byggnadsnamnden.

e Vilka intyg och 6vriga handlingar som ska redovisas till byggnadsnimnden.

e Vilka anmilningar som ska goras till byggnadsnamnden.

Kvalitetsansvarig

Byggherren skall utse en kvalitetsansvarig som skall uppritta ett forslag till kontroll-
plan infor byggsamradet samt overvaka att kontrollplanen genomfors.

Den kvalitetsansvarige utgor en garanti for att byggherren har tillgang till tillracklig
kunskap och erfarenhet for att uppfylla kontrollplanens krav och diarmed kvalitets-
sakra ert byggprojekt.

Den kvalitetsansvarige mdste antingen ha sirskild riksbehorighet eller ha godkants
for den aktuella uppgiften av den lokala byggnadsnamnden.

e Byggherren har ansvaret for att kontroll och provning utfors.
e Kvalitetsansvarig har kompetensen att se till att kontrollen utfors ritt.
® Byggnadsnimnden kontrollerar att byggherren tar sitt ansvar.

Kostnaden for att anlita Kvalitetsansvarig dr beroende av projektets storlek och
komplexitet men kan for mindre projekt budgeteras till 1-2% av produktions-
kostnaden

Slutbevis

Nir byggherren har uppfyllt sina dtaganden enligt kontrollplanen och byggnads-
namnden inte funnit anledning att ingripa, ska nimnden utfarda bevis om detta.
Slutbevis ar ett kvitto pd att byggherren och byggnadsniamnden dr verens om att
kontrollplanen foljts och att det sdledes kan antas att byggnaden uppfyller de
krav som stills pa den.

Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:

Boverkets Byggregler, BBR.

I PBL finns en lag om tekniska egenskaper pa byggnadsverk. De tekniska egen-
skapskrav som ska uppfyllas ar bl.a.:

Barformaga, stadga och bestandighet.

Sakerhet i hindelse av brand.

Skydd med hinsyn till hygien, hilsa och miljo.

Skydd mot buller.

Energihushéllning och viarmeisolering.

Lamplighet for avsett andamal.

Tillgianglighet och anviandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

e Hushallning med vatten och avfall.

Lagen anger inga rikt- eller normviarden for dessa tekniska egenskapskrav.
Dessa aterfinns i — Boverkets Byggregler, BBR.

Inom EU arbetas idag med att ta fram direktiv for CE-mdrkning av timmerhus.
Ett CE-mdrkt timmerhus innebdr en garanti for konsument att producenten har
uppfyllt alla de krav pd tekniska egenskaper som lagen foreskriver. CE-mdrkningen
kommer att galla i alla EU-linder och kommer dirmed att underlitta for bdade
byggherre och byggnadsnamnder i kontrollforeliggandet.

Steg 5: Upphandling

Er egen roll i processen att bygga ert timmerhus avgor hur mycket hjilp ni behover
av en byggmastare. Om ni i huvudsak tanker bygga huset sjialv kommer er arbets-
belastning skilja sig valdigt mycket fran att anlita en generalentreprenor.

S4 innan ni gar vidare i projektet maste ni identifiera er egen roll i sjdlva byggandet
av timmerhuset.

I det tidigare avsnittet, Steg 3, har ni gjort ert val av leverantor av timmerhuset
och ska nu besluta omfattningen av dennes leverans.

Som byggherre stir man nu infor valet att:

Kopa enbart timmerstomme som monteringssats.

Ko6pa timmerhuset som monteringssats. Materialleverans.
Ko6pa monteringssats med inhyrd montageledare.

Ko6pa timmerstomme med montage.

Kopa timmerhuset som s.k. viderskyddad leverans.
Kopa timmerhus med samtliga byggarbeten ovan grund.
Kopa nyckelfardig leverans.

Innan kontrakt skrivs med timmerhusfabrikanten maste ni ocksi utvirderat och
valt leverantorer till Ovriga entreprenadarbeten som skall utforas.

e Markarbeten omfattande grovplanering av tomt, gravning for el- och VA-
anslutningar, schakta och fylla upp for gangvagar och uppstallningsplatser for
fordon samt gravning for husgrunden.

Betongarbeten till husgrunden.

Byggnadssnickerier.

Installation av el.

Installation av VVS.

Installation av ventilation.

Ev. murare till 6ppen spis och murad skorsten.

Grunden for all upphandling ar att ha ett sd utforlig forfragningshandling med
ritningar och beskrivningar som mojligt for att inte 6verraskningar skall uppkomma
under sjalva byggprocessen som kostar pengar i form av tillaggsbestallningar.
Planering ar A och O och kriver av den som utfor den god insikt och erfarenhet
av bade teknik och byggprocess.
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Upphandlingsformer Egna anteckningar:

* Totalentreprenad. Nyckelfardigt hus ir en form av totalentreprenad som
vanligtvis dr planerad och genomford av en husleverantor eller byggentreprenor.

Denna form ger inget eller mycket lite utrymme for egna idéer.
e Styrd totalentreprenad. Det som skiljer denna form fran totalentreprenad ar att

du sjdlv i detalj ritat och beskrivit hur allt ska se ut och hur det skall anvindas.
Totalentreprenader ar en form av funktionsupphandling dar valet av specifik

utrustning mm valjs och upphandlas av entreprenoren.
® Generalentreprenad. I denna form upphandlas alla leverantorer separat och
kontrakten overlats till en huvudentreprenor som atar sig samordningsansvaret.

Denna form dr den vanligaste nar det giller stora projekt och kraver fullstindiga
bygghandlingar.

® Delad entreprenad. Processen vid upphandling dr densamma som i general-
entreprenad. Samordningen later man en egen byggledare skota.

Sjalvbyggeri

Sjdlvbyggeri kan i omfattning variera fran att vara egen byggledare till att endast

upphandla material och utrustningar och sjilv utféra samtliga bygg- och installa-
tionsarbeten. For vissa arbeten krivs behorighet. Horsammas inte detta kommer

ni fa problem med att forsiakra huset.

Anlitas arbetskraft for arbetsplatsarbetena kan detta goras med fast timersittning

(kr per timme) eller fast pris. I det senare fallet dr det viktigt att bada parter dr
eniga om vilka arbeten som skall utforas inom det fasta priset. Begir specificerad

offert.

Om ni anlitar arbetskraft dr det visentligt att det anlitade foretaget kan uppvisa

F-Skattsedel. I annat fall fr ni som byggherre ett arbetsgivaransvar och ska betala
sociala utgifter och semesterersittning (ca 50%) péd samtliga utbetalningar till den

anstillde. Dessutom kan stillas ansprak pa att ni som arbetsgivare skall teckna
avtalsforsiakringar och arbetsskadeforsikringar for de anstillda.

Kontrakt

Ett kontrakt ar det avtal som upprattas mellan byggherren och leverantoren av

produkter och tjanster. Forutom omfattning av produkter och tjanster och pris for
detta, dr det viktigt att gora en utfastelse om datum nar huset eller delleveransen

ska vara fardigstalld.
I samtliga kop av materialleveranser och byggplatsarbeten dr det viktigt att noga
gd igenom avtalshandlingar och stilla frigor for att forvissa sig om sjilva avtalets

innebord och vad det dr man faktiskt koper.
Den som viljer att kopa en timmerstomme som materialleverans bor forvissa sig

om att leverantoren anvinder generella leveransavtal. I detta fall skall AA 94
(Allmanna Avtalsvillkor 1994).
Viljer ni att kopa timmerhuset med montering frin samma foretag, skall avtals-

villkor ABS 95 (Allminna Bestimmelser for Smahusentreprenader) anvindas.
I de fall man viljer att handla samtliga varor och byggmaterial fran tillverkare

och byggvaruhandeln dr det konsumentkoplagen som galler.

Ett kopeavtal upprattat som kontrakt mellan siljare och kopare bor ha foljande
innehall:
¢ Bestillare med namn, personnummer och adress.

e Siljande foretags namn, org. nr., F-skattebevis och adress.
® Byggplats alt. Leveransadress.

® Objektsbeskrivning med hanvisningar till forfragningsunderlag, offerter och
forhandlingsprotokoll mm.
Omfattning av leverans.

Ev. reservationer for okidnda eller ej kalkylerbara omstindigheter.
Vad bestillaren ska bistd med och svara for.

Pris inkl. moms.
Leveransdatum.

¢ Betalningsplan.
e Leveransavtal (AA94, ABS 95)
e Ovrigt.

e Parternas underskrifter.

BYGGA & BO i Timmerhus
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Egna anteckningar:

Forfragningsunderlag - Anbud

Ett forfragningsunderlag dr de ritningar och andra beskrivningar som tydligt
beskriver de olika arbetenas omfattning och kvalitet.

Ni som sjdlv administrerar byggprocessen ska uppritta ett kalkylerbart underlag
som limnas till ett antal entreprendrer for att f3 in jamforbara anbud. Detta dr en
ganska tidskrdavande process och kriaver kompetens. Ni far rikna med att det kan
ta en manad eller mer.

Ett enklare alternativ till detta forfarande ar att utgd fran era enkla skisser och
“klippbok” for att direktforhandla med ett par intresserade foretag. Nar processen
ndtt s langt att ni dr beredd att upphandla, begar ett kontraktsforslag fran det
foretag ni funnit bést. I denna process kravs oftast att tillverkaren maste utféra
vissa ritningsarbeten som denne kriver betalning for om affir uteblir. Kdnner ni i
detta skede en viss osikerhet angdende kontraktets utformning bor ni anlita
juridisk eller teknisk expertis innan ni skriver under.

Besparingstips

Kostnaden for arbete svarar for 35-40% av totala produktionskostnaden for ett
timmerhus. Har finns pengar att spara om ni sjilva har mojlighet och handlag att
utfora en del av arbetena. Egen tid kostar mellan 50-70 kr per timme vid tjanst-
ledighet medan kopt tjdnst som innefattar [6n + sociala avgifter, administrations-
pdslag och moms latt hamnar 6ver 350 kr per timme.

Ge er inte pé kvalificerade arbeten som el och vatteninstallationer. Dessa arbeten
kraver ocksa sirskild behorighet for att utfora. Dessutom kriver dessa arbeten
specialverktyg som dr dyra att inhandla.

Som sjilvbyggare far du simre rabatter hos byggbutiken eftersom byggmastares
rabattavtal dr baserade pa arsvolymer.

Innan ni bestammer er for att uppfora huset som sjalvbyggare, forsikra er om er
timmerhusleverantors policy avseende sjalvbyggare innan ni koper en byggsats.
Det dr viktigt att foretaget kan prestera en utforlig montagebeskrivning och att de
ar behjilpliga med rdd under montagetiden.

Kom ihdg att byggnadskreditivet tickar ranta. Att uppfora bygget pa halvfart jmf.
med en professionell byggare, fordubblar er rintekostnad for lanet.

Forsakringar

Som bestillare dr det viktigt att ni ser till att forsakringar blir tecknade infor bygget.
Produktionsgarantiforsikring, dven kallad -fardigstdllandeforsikringen-, innebar
att forsakringsbolaget garanterar att huset byggs fardigt 4ven om entreprenoren
skulle ga i konkurs. Entreprenoren skall teckna forsikringen till koparens forman.
Dessutom skall ni undersoka att entreprenoren har en ansvarsforsiakring som
tacker bl.a. brand och skador for tredje person om nagot gar fel under bygget.
Detta forsakringsansvar overgar till er nar entreprenorens leverans och arbeten
besiktigats och godkints.

En sddan forsdkring kan endast tecknas om entreprenaden ar upphandlad som
nyckelfirdig leverans.

I de fall ni genomfor timmerhusprojektet som sjalvbyggeri bor ni ga igenom med
ert forsakringsbolag innan byggstart for att teckna egna brand- och ansvarsfor-
sakringar. Den enklaste forsiakringen ar en villaforsikring. Den omfattar inte
allrisk, d.v.s. skulle material pa upplagsplats fa ”fotter” ticker inte villaforsiakring
stold av varor som inte ar inlasta. Onskar ni ett sidant skydd kan tecknas en
Byggprojektforsikring.

Det rekommenderas att ni ocksa ber att entreprenoren tecknar en byggfels-
forsakring till er forman. En byggfelsforsikring innebar att forsakringsbolaget
ersatter vasentliga skador som uppstar pa huset upp till 10 ar efter utford slut-
besiktning. Sjalvrisken dr 50% av gillande basbelopp. Denna forsikring kostar
som en engangssumma 20-30 000 kr beroende pa huset storlek och standard.
Béade Produktionsgarantiforsikring och Byggfelsforsikring kan tecknas bl. a. hos
Byggnadsgaranti i Skandia.
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Egna anteckningar:

Steg 6: Bygga ert timmerhus

Planera for bygget - forprojektering

Forberedelser innefattar alla aktiviteter som leder fram till byggstart av ert dromhus
i timmer. Dessa innefattar projekteringen av ert nya hem, valja tillverkare och bygg-
mastare eller underentreprendrer, uppratta kostnadsbudget och skaffa finansiering

och bygglov. Det finns ett antal smd men kritiska steg for att forsikra sig om att
bygget kommer 16pa smartfritt.

Forberedande aktiviteter

Inférskaffa tomt
Kontrollera vilka planbestimmelser som giller.

Hur dr omgivningen planerad for framtiden (Stort motorvigsbygge?).
Finns servitut som belastar fastigheten.
Kontrollera att tomten inte dr pantsatt.

Kontrollera att siljaren ar dgare och har ratt att silja tomten.
Skaffa tomtkarta och kontrollera att tomten ar utsatt med tomtror.

Kontrollera om anslutningspunkter finns for el och kommunalt VA.
Alt. Kontrollera mojlighet att borra brunn for vatten.

Kontrollera bestammelser for att hantera avloppsvatten inom tomten.
Finns risk forhojd radonhalt i marken. Tag prov.

Vilka kostnader kan tillkomma
v Avstyckning kostar minst 30 000 kr.
v Geoteknisk markundersokning.

v Anslutningsvig.
v Anslutningsavgifter el, ca 20 000 kr.

v Kommunalt VA, 80 000-100 000 kr.
v Lagfart, gravationsbevis, 1,5% av kopeskilling plus avgift 850 kr.

v Inskrivning av pantbrev, 2% av kopeskillingen.

Kom ihag att i kopekontraktet for tomten dar enskild VA skall anlaggas skriva in

en reservation om annullering av kop om markforhdllandena inte mojliggor egen
vattenbrunn eller infiltration av eget avloppsvatten.

Efter att ha kopt och betalt tomten ska ni soka lagfart vid tingsratt eller domsaga.
I och med att lagfart beviljas blir markkopet offentligt och pantbrev som behovs

for byggnadskreditivet kan inskrivas.

Finansiering
e Utvirdera val av bank tidigt.
e Forsdkra er om bankens finansieringsatagande.

Ritningar

e Inforskaffa komplett ritningsunderlag fran timmerhusleverantoren eller annan
oberoende arkitekt.

¢ Ritningarna ska omfatta
v Fasader

v Tvirsnitt
v Planer
v Takplan

v Grundplan
v Konstruktionsdetaljer

v El-ritning (levereras normalt inte fran timmerhusleverantéren)
v VVS ritning (levereras normalt inte fran timmerhusleverantoren)

e Sind ritningskopior till
v Finansierande bank

v Byggnadsnimnden for bygglov
v Entreprenorer och underentreprenorer

v Byggledare
v Kvalitetsansvarig

BYGGA & BO i Timmerhus
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Egna anteckningar:

Utsattning av huset

Om tomten ar nyligen avstyckad och inte utsdtt med tomtror anlitas Lantmaiteriet
oftast for detta arbete. Nar detta dr utfort skall husets placering pd tomten sittas
ut utifrdn den av byggnadsnimnden godkinda situationsplanen. Ofta har ocksa
byggnadsniamnden synpunkter pa vilken niva (mNN) som huset ska ha som
grundliggning.

Bestimning av niva utgdr fran:

e Att huset inte skymmer utsikten for grannar.

e Att anslutningsvigar kan ges limpliga lutningar.
e Att anslutning kan goras med sjalvfallsledningar for dran.vatten och avlopp.

Timmerhusleverans

Normalt arbetar ni med en av er redan utvald timmerhusproducent i tidiga skeden
i forprojekteringsprocessen. Tiden for att nd fram till ett fast pris pa timmerhus-
leveransen och utfora alla byggnadsritningar beror pd manga faktorer. Tre till sex
madnader 4r normalt. Innan byggnadsritningar tas fram kommer ni bli ombedd att
lagga en depositionsavgift eller handpenning pa timmerhusleveransen.

Betalningsplaner och storlekar varierar med typ av hus som bestills. Normalt kraver
handtillverkade eller kundanpassade maskintillverkade timmerhus hogre andel som
forskott i betalningsplanen. Detta beror pa att det kravs mer konstruktionsarbete
och forberedelser med inkop av rdvaran och 6vriga produkter som ingdr i leveransen
jamfort med ett av foretagets typhus. Forsikra er om att ni forstar ert finansiella
atagande mot leverantoren innan ni skriver pa kontraktet. Forsikra er ocksd om

att leveranstiden, den tid som atgar for att uppritta ritningar och producera huset i
ovrigt stammer med er tidplan for hela projektet.

Normalt dr produktionstiden for ett handtimrat hus betydligt langre dn for ett
motsvarande som maskintillverkat. De flesta producenter av handtillverkade
timmerhus startar produktionen med att specialbestilla timmer som i mdnga fall
maéste huggas i skogen. For att inte fa virke angripet av skadeinsekter sker ingen
skogshuggning under sommarmanaderna.

Underentreprenorer — Hantverkare, (UE)

Att hitta valrenommerade underleverantorer som skall komplettera timmerhus-
leveransen for bygget och fa priser kommer att ta en hel del arbete och tid.
Folj girna foljande systematik.

. Leta upp potentiella entreprenorer och hantverkare.

. Utvidrdera referenser och yrkesskicklighet.

. Oversind ritningar och beskrivningar for att fa pris.

. Utvdrdera anbuden och vilj UE.

. Underritta bdde antagen UE och de som inte fick jobbet.

. Inordna respektive UE’s arbeten huvudprojektets tidplan.

NN v AW N

. Underritta UE flera dagar i forvag att de nu ska komma och utfora
kontrakterade arbeten.

Anbud

Om ni sjdlv samordnar alla arbeten och fungerar som Generalentreprenor dr det av
hogsta vikt att kontrollera och virdera anbuden for att ha kontroll 6ver kostnaderna
for ert hus. I forfragningsunderlaget till UE skall alltid finnas en skriven lista som
specificerar era behov, eller be att det i anbudet fran UE specificeras vilka arbeten,
material och produkter som ingar.

Lita inte pd att det ar det ldgsta anbudet som ger mest for pengarna och begar alltid
in fortydliganden om ett anbud vida skiljer sig fran 6vriga, uppat eller nedat.

Byggnadslov och bygganmalan

Sa fort forprojekteringen har kommit s3 ldngt att finansiering dr ordnad, tomt
inforskaffad och ritningar visande timmerhusets fasader, planer, tvarsnitt och
situationsplan med husets placering pa tomten, inlimnas ansokan om byggnadslov
till kommunens byggnadsnamnd. Ansékningsformular med blankett for teknisk-
beskrivning hamtas hos byggnadsnimnden. Se Steg 4.

22

BYGGA & BO i Timmerhus




Ar tomten belidgen si att det dven ska till enskild anliggning for vatten och Egna anteckningar:
avlopp maste sirskilt tillstdnd inforskaffas for detta. Tillats att bade avlopp och
BDT (bad, tvitt, disk) infiltreras inom tomten skall anldggning tekniskt beskrivas

och ett geotekniskt utlitande om marken infiltrationsforméga inlimnas. I manga
kommuner tillits endast infiltration av BDT - vatten medan avlopp fran toalett

skall forvaras i tank for att senare himtas av kommunens bil fér slamtomning.

Temporara byggplatsutrustningar
Nir ni planerar for att bereda er tomt som en arbetsplats for att uppfora ert
timmerhus giller det att tinka igenom de behov som finns for att bygget ska lopa

problemfritt.

P3 byggplatsen skall det samsas om utrymme for:

Personalbod for omklidning och matraster.

Tillgang till avtrade.
Uppstillningsplats for bilar.
Lasbart utrymme for verktyg.

Upplagsplatser for material.
Plats for stillningsbygge och lyftkran.

Temporir transportvag.

Dessutom bor det finnas utrustning for:

Skydd for material, presenningar e.dy.

Lasbart forrad for allt stoldbegarligt. Ett tips ar att tidigt uppfora garage
och andra permanenta forradsbyggnader.
Tillgdng till traktor med lyftgaffel for mottagning av material.

Byggnadsstillningar.
Ev. kran for tunga lyft.

Tillgdng till vatten med temporir anslutningsventil och slang.
Tillgang till byggstrom med elkabel och uttag i en byggcentral for bade

220V och 380V med tillricklig stromforsorjning.

Forsakringar
Beroende pa hur upphandlingen av byggplatsarbetena skett behovs ett antal for-
sakringar under byggprocessen. Agerar ni som sjalv i rollen som byggmastare med

sjalvbyggeri eller som generalentreprenor och upphandlat bygget i delar har ni
sjalv ansvaret for att forsdkringar tecknas i tillricklig omfattning. Tala med ert

forsikringsbolag om vilket behov som finns i ert projekt.

Forprojekteringstabell
Forprojekteringsfasen for ert timmerhusprojekt kan i tid vara allt frdn ett antal
veckor till flera ar. Tiden som atgar dr beroende av er motivation, engagemang,

erfarenhet och tillgdng till den tid som krivs.




Egna anteckningar: En typisk forprojekteringsprocess kan se ut pa foljande sitt:

Vecka Aktivitet

1 Bestam er egen roll, bestim budget och uppritta preliminédra husritningar
eller skisser och klippbok for vidare bearbetning av timmerhusfabrikant.

2 Kontakta ett antal timmerhusproducenter for att ge kostnadsforslag pa era
ritningar eller skisser.

3 Uppritta en situationsplan for tomten, vilj finansidr.

Vilj timmerhusproducent och betala handpenning eller avtalat forskott for
leveransen.

S Uppritta en lista pd underentreprenorer och gor forfragningsunderlag med
ritningar och beskrivningar, uppritta ritningar tillsammans med timmerhus-
fabrikanten.

6 Skaffa prelimindra ritningskopior som sinds med anbudsforfragan till
underleverantorer.

7 Teckna forsdkringar, inhdmta och utvidrdera anbuden, skaffa information

fran kommunens byggnadsnimnd ansokningsforfarande av byggnadslov och
gor en kostnadssammanstéillning.

8 Ansok om bygglov med ritningar i skala 1:100 och erforderliga ansoknings-
handlingar ifyllda. Limna samtidigt in Bygganmalan och Kontrollplan med

utsedd Kvalitetsansvarig.

9 Uppritta en tidplan for bygget tillsammans med timmerhusproducenten,

underritta samtliga 6vriga leverantorer och skaffa all byggplatsutrustning.

10 - Erhall bygglov med godkidnnande for byggstart.

Borja bygga — Byggprocessen

Totala byggtiden for ett typiskt timmerhus byggt med professionella byggentre-
prenorer varierar fran fyra till sex manader. Stora huskomplex kan paga under
ett helt 4r och mer. Det som mest skiljer ett timmerhusprojekt fran annat byggande

av hus ar att leveranstiden for speciellt handtimring dr bade lingre och sdsongs-
beroende. Byggprocessen borjar egentligen redan hos fabrikanten. Processen for

sjdlva timringen, nar val timret dr blocksagat och torkat ar for ett normalt hus
ca tvd manader. Planera darfor in parallellt med byggplatsarbeten for grunden sa

att den star klar nar timmerhuset levereras. Nar timmerstommen val skall resas pa
byggplatsen tar detta moment endast en till tvd veckor beroende pa komplexitet
och ytterligare ndgra dagar till — viderskyddad leverans-. Andra faktorer som

paverkar byggtiden ar arstid, vader, tillgang till arbetskraft och erfarenhet hos
byggare och installatorer. En typisk timmerhusbygge gar till pa foljande satt:

Rojnings- och schaktarbeten

Schakta for tillfartsvdg och uppstillningsplatser. Installera anslutningsledningar for
el, vatten och avlopp. Grav for grunden och frakta bort 6verskottsmassor.
Schakta bort vegetationsticket pa de delar av tomten som ska planeras och lagg

matjorden i upplag for senare bruk. Om eget VA, borra for vatten och schakta for
avloppsanlaggning.

Gjuta grund

Satt ut husgrunden med stakkdppar och var noga med att kontrollera diagonal-

matten. Befdst utsittningen i badde plan och hojd i varje horn pa huset med flukt-
brader och linor att loda ut grundplanen fran. Inspektera schaktbotten.

Om botten bedoms ha lag barighet maste ytterligare schakt utforas med fyllning
av grusmassor upp till grundlaggningsnivan. Schakta och bygg form for gjutning

av grundplatta eller grundsulor. For — platta pa mark- fylls med kapillarbrytande
material och 6ver detta, markisolering och diffusionssparr. Armera plattan eller
sulan enligt grundkonstruktionsritning. Fyll formen med betong och avjamna ytan

noggrant till ritt niva.

Plint-, krypgrund, kallare

Kan muras med betongblock eller gjutas i form. Sitt ut noggrant matten for firdig

grund pa de gjutna sulorna. Bygg form eller mura upp till full h6jd enligt grund-
ritning och lagg ut de ev. barlinor som finns pa ritningen. Isolera grundmuren for
fukt utifrdn med grundmursmatta eller likvardigt till niva for aterfyllning. Lagg

draneringsror utanfor sula som mynnar i en naturlig ligpunkt eller
draneringsbrunn ansluten till dagvattenledning.
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Ate rfy"nin g Egna anteckningar:
Aterfyll med drineringsgrus till blivande marknivé runt hela huset. Grovplanera
marken runt grunden si att vattenavrinning dr fran huset. Schakta och terrassera

for garagets grundplatta.

Forbered mottagandet av timmerhusstommen
Skaffa besked om exakt tidpunkt for leverans och behov av lyftutrustning for att

lasta av transportbilen. Forbered upplagsplats. Organisera med folk och lyftut-
rustning for att lasta av timmerhusbyggsatsen fran transportbilen.

Avlastning
Lasta av timmerstommen och ligg den i upplag enligt instruktion. Gor en mottag-

ningskontroll enligt medsind materialspecifikation. Dokumentera eventuella ska-
dor och/eller material som fattas enligt specifikation fran leverantoren.

Kontrollera att stockarnas individuella markning sitter kvar. Konfirmera leveransen
till timmerhusleverantoren.

Montage av timmerstommen

e Vilj att resa stommen sjilv eller med anlitad professionell timmerhusbyggare.
e Inforskaffa lamplig utrustning for att hantera och lyfta stockarna.
e Timmerstockar dimension och vikt:

Diameter rundstock 6 m lang 10 m lang
20 cm 95 kg 155 kg
25 cm 145 kg 245 kg
30 cm 210 kg 350 kg
40 cm 375 kg 630 kg

Rundtimmer grovre dn 20 cm/6m liangd kraver lyftredskap.

Blockat timmer 6 m lang 10 m lang
47 x7” 53 kg 88 kg

57 x 8” 75 kg 125 kg
6” x 8”7 90 kg 150 kg
77 x 107 131 kg 219 kg
8” x 11~ 165 kg 275 kg

Blockat timmer grovre an dimension 6”x 8”/6 m lingd kraver lyftredskap.

Anvand montageanvisning
* Montagemanual

e Instruktionsfilm pa video
¢ Anlitad montageledare

o Telefoninstruktioner.

Lagga bottenstocken

* Den speciella procedur som skall anvindas for att ligga och forankra det forsta
varvet varierar beroende pa vilket timringssystem som anviands. Det dr darfor

viktigt att folja montageinstruktionen noggrant och vid osdkerhet genast
konsultera leverantoren.

e Fuktisolera med tjarpapp eller bjorknaver pa grundmuren innan bottenstocken
laggs ut.

e Kontrollera innan bottenstocken fésts till grunden att alla matt 6verensstimmer
med ritningen och att diagonalmadtten visar att huset far rita vinklar.
e Kontrollera att stockar inte rider pd ojamnt underlag. Ev. fel i detta skede

kommer att folja med timmerstommen hela vagen upp under montaget.
e Montera bottenbjilklagets golvreglar enligt instruktion.

(Gller €j for hus med platta pad mark)
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Egna anteckningar:

Resa timmerstommen som sjalvbyggare

¢ Installera med lyftredskap som ndr samtliga vaggar och har tillracklig lyfthojd.

® Bygg stillning till samtliga vaggar lampligen placerade pa utsidan.

o Se till att upplaget nds med lyftredskapet.

¢ Fogning och skarvningsmetoder varierar med typ av timringssystem:

Drevisolering eller tdtningslister.

Gdtar (glidlister) i samtliga 6ppningar.

Dymling eller dragstag.

Hojdjusteringsskruv till stolpar.

Inlaxade eller utknutade mellanviggar.

Inlaxade eller upplagda golvbjilkar.

Bindbjalkar.

Ryggdsar och rafter eller fackverkstakstolar.

e Var extra noga med att tita knutkedjorna som ar timmerhuset svagast
punkt for titheten.

e Kontrollera att stommen reses med jimn stigning runt om.

e [ montageskedet med fonster och dorroppningar vill viggarna luta sig utat.
Se till att med spannremmar dra ihop huset sa att dorr- och fonsteroverslaget
passar in latt i knutarna.

e Gor inga avsteg frdn montagebeskrivningen utan att kontakta leverantoren.
Anlita timmerhusleverantoren for att besiktiga montaget av stomme innan
ytterligare byggnationer tar vid.

Montera dorrar och fonster

Oppningarna for fonster och dorrar skall i bredd vara ca 2 cm bredare 4n fonstret.
Bygger gdtarna 5 cm ytterligare pa vardera sidan blir alltsd 6ppningen i timmer-
stommen; fonsterbredd plus 12 cm. Oppningarnas hojd skall vara tilltagna med
sjunkman. Sjunkmanen varierar mellan 2—4 c¢cm per hojdmeter beroende pa hur val
timret dr torkat. Detta innebdr for ett normalfonster 4-6 cm och dorr 6-8 cm.
Hall uppsikt de forsta 6 manaderna att sjunkmdénen inte dr for liten.
Timmerstommen far inte ge tryck pd fonster- och dorrkarmar. Gatens fjader ar for-
lingd i bada dndar och passas i i borrade hal som forlingning pa den sdgade noten
i oppningens sidor. Gitarna kan ocksa klimmas fast med kraftiga vinkelbeslag fas-
tade i Oppningens under- och 6verstycken. Montera karmar i 6ppningarna genom
justera hojd med kilar under bottenstycket som spikas och fast karmarna med jus-
terbar karmskruv i gdtarna pa vardera sidan. Dreva bade mellan git och timrets
andtrd och mellan git och karm. Lagg isolering i oppningen for sjunkmdn 6ver
karmarna. Sitt in fonsterbagarna och justera med karmskruvarna.

Taklaggning

Val av system for tak kan variera mellan timmerhusproducenterna och manga kan
erbjuda valmojligheter. Den storsta skillnaden mellan taksystem ligger valet mellan
ryggastak eller fackverkstakstolar. Ryggdstak ar ett sa kallat parallelltak dar rafter
av limtra konstruktion laggs pa ryggdsar med normalt c-avstind 1200 mm.
Raftens (hogben) hojd bestims mer av isolertjocklek dn barformaga. Ett sddant tak
kan byggas upp enligt foljande sett inifran:

e Innertak av spontad takpanel spikas pd oversida av ryggasarna.

SNSNSNSSNSNASNS

e PE-folie, alt. vindpapp vid trifiberisolering.

e Rafter (hogben) 45 x 300, ¢ 1200 mm (¢ 600 mm vid torvtak).
e Isolering 300 mm antingen i skivor eller som l6sfyllnad.
e QOljehirdad Masonite for luftspalt.

e Distansregel 22 x 45 mm lidngs rafter.

e Raspont 23 mm.

e Underlagspapp.

Tegeltak:

e Strolakt.

e Barldkt enligt leverantorens anvisningar.

o Taktegel.

Torvtak

e Grundmursmatta (knotterplast).

o Strolakt och avbarningslister som torvhallare av impregnerat tra.
e Torvplattor.

e Naiver och takfotsbeslag

Undpvik latta plattak till boningshus.
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Golv som bottenbijalklag Egna anteckningar:
Val av grund avgor ocksa uppbyggnaden av golvbjilklaget.
e Platta pd mark ar i sin tur beroende om installation for golvvarme dr ingjuten

eller ¢j. Platta pad mark har visats sig ge en hel del fuktskador. Finner ni att
detta dndd 4r den lampligaste grundliaggningen bor ni kontakta professionella

konstruktorer.
e Krypgrund eller vanligare benimnt torpargrund har ocksa visats ha svagheter

med rotangrepp pa trd som foljd. Ventileringen av grunden ar av storsta vikt.
Markfukt i form av dngtryck stiger upp och kondenserar pa bjalklagets under-
sida om det inte ventileras bort. Rekommendation ar att trossbotten och reglar

tacks med ndgot fuktbestindigt material som cementbundna fiberskivor eller
likvardigt.

e Plintgrund har trots sin goda ventilation problem med att markfukten dnda
kan kondensera under sommarménaderna. Skydd med fuktbestindigt material
rekommenderas dven hir.

Ett annat sitt att klara detta kan vara att i en grusbadd ldgga in draneringsror
som mynnar 6ver mark utanfor fasaden. Over roren liggs en dngsparr av PE-

folie som skyddas med ett 10 cm lager av grus. Markfukten i form av dnga
kommer d3 att ledas ut via drdneringsroren.

e Killare eller varmgrund ar losningar som har minst med problem for fuktskador.
e Killare kraver av kostnadsskal att marken ar lattgravd och lattdranerad.

Behov av killare som forradsutrymmen ar det viktigaste skilet och kan da visa
sig vara en mycket ekonomisk god l6sning.
e Varmgrund behover for att fungera hélla en temperatur som overstiger

15-16 grader C. For god varmeekonomi mdste detta utrymme viarmas med
franluft, dock ej fran koksflakt.

Ett typiskt torparbjilklag kan se ut pa foljande sitt:
® Golvreglar 220 x 45 mm, ¢ 600 mm alt. 220 x 70 mm om inlaxat i stommen.

Blindbotten av cementbunden skiva skruvad underifran.
Vindpapp.
Golvisolering 220 mm.

Tragolv 27 x 180 mm, typ allmogegolv.
Ytbehandling lut/sdpa eller triolja.

Onskas tjockare isolering kan cementbundna skivan bytas mot 100 mm traullskiva
alternativt ytterligare uppregling med 45 x 95 mm.

Mellan bjalklag

Har kan viljas vanliga bjilklagsreglrar, ¢ 600 mm som ar inlaxade i timmerstom-

men med takpanel pa undersida och triagolv pa oversidan med ljudisolering.
Denna konstruktion dr fordelaktig om man vill dolja installationer som avlopp

och elledningar.
Alternativt kan konstruktionen goras med synliga takbjilkar ¢ 1000 mm med

golvtrd minst 27 mm tjocklek lagt direkt pa bjdlkarna eller en kombination med
takbjilkar och uppregling som installationsutrymme. Att enbart ha tragolv pa
takbjilkar 4r en enkel konstruktion men ger ingen ljudisolation och rekommende-

ras darfor inte till utrymmen som gransar till badrum /WC och sovrum.
Takbjilkarna kan med fordel ha funktionen av bindbjalkar.

Golvlaggning

Golvlaggningsarbeten skiljer sig inte for timmerhus fran annat trahusbyggande i
annat avseende dn att valet oftast faller pa solida tragolv av tradition och estetiska

skal.

Val av golv kan vara:
* Solida tragolv i furu eller gran.

® Natursten. Bor endast anvindas i samband med golvviarme.
e Klinker. Bor endast anvindas i samband med golvvirme.

e Linoleum samt svetsbara plastmattor i vatutrymmen.
® Om golvvirme installeras kan detta goras med sparade undergolv av spanskiva

eller glespanel. Golvvarmeroren laggs i vairmeledande aluminiumplatar som ger
god kontakt med overgolvet som kan utgoras av tunnare treskiktslimmade
tragolv.
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Egna anteckningar:

Trappa

Speciella hansyn maste tas vid montering av trappor i timmerhus. Eftersom stom-
men sjunker 5-10 cm for ett vdningsplan mdste trappan konstrueras for det matt
den skall ha nir stommen satt sig fardigt. Trappen kan inte skruvas mot vigg utan
far endast fistas nertill. Upptill fast trappen med glidskenor. Alternativt fasts
trappen med 6verlutning sa att planstegen kommer i vag forst efter att stommen
satt sig. Det 4r obekvamt att gd i sddan trapp den forsta tiden. Bast ar att gora
provisoriskt montage med kilar som kan tas bort allteftersom och forst efter ett ar
gora slutmontage.

Innervaggar

Alla barande viaggar maste pd grund av sjunkningen utforas i liggtimmer lika 6vrig
stomme.

Viggarna ansluts till ytterviaggar antingen med laxningsteknik eller knutningsteknik.
Har rumsvolymerna ldnga ytterviggar sa att stockarna maste skarvas kan dessa
gommas i knutkedjan for mellanvaggen om knutningsteknik anvands. Som mellan-
vagg mellan tvd rum dr det en fordel att anvanda laxningstekniken da dorrar i
anslutande vigg kan sdttas nirmare varandra. Timmerbitarna mellan dérrarna bor
dock minst vara 50 cm ldnga.

Innerviggar i timmer bor vara obrutna av vinklar fran vigg till viagg.

Vid 6ppna planlosningar kan erfordras extra barande balkar som stods med
stolpar (pelare).

Dessa maste forses med anordning av gangstiang som gor det mojligt att justera
hojden allt eftersom huset satter sig.

Icke barande mellanviggar utfors med fordel som vanliga regelviaggar. Dessa skall i
hojd goras med hinsyn till sjunkmdnen och kan alltsd inte spikas fran golv till tak.
Infastning upptill gors antingen med dymling som kan [6pa fritt i hdl borrat i 6ver-
ramen eller att taklister fasts i taket och stagar mellanvaggen i sida.

Invindig regling for att sitta upp slita vaggskivor av olika skal kraver ocksa att
hinsyn tas till sjukning. Reglarnas lingd anpassas till sjunkmanen.

Viggreglarna fasts i botten med spik eller skruv till timmerviggen. Upptill fasts ett
speciellt glidbeslag som skruvas till timmervaggen och héller regeln pa plats.
Glidbeslaget ska glida i ett urtag pa regeln sa att beslaget inte klams av den vigg-
skiva som fists i vaggreglarna.

Inredningssnickeri

Dorr- och fonsteromfattningar med foder for salning och foderlister far endast
fastas i timmerstommen vid karmarnas bottenstycken, i ovrigt fasts dessa endast i
fonster- resp. dorrkarmar och gatar. Kokets underskdp som star pa golv med sockel
far fastas i timmerviaggen om beslagen har slits for att ta upp sjunkningen.
Overskap kan skruvas i timmervigg om skdpens 6verkant har beslag som tilldter
att skruven kan sjunka med viggen. Hojdplaceringen skall kompenseras for sjunk-
ningen maitt frin golv. Golvlister kan fastas pa normalt satt. Taklister kan fistas pd
normalt sdtt mot de timrade vaggarna. Vid uppreglade viggar fast taklisten endast
i tak.

VVS installationer

Samtliga ledningar som gér ner till grunden frdn plan 2 maste vara utforda pa
sadant satt att sjunkningen kan tas upp i rormuffar, bojar eller flexislangar.
Vigghangda utrustningar som tvattstall mm. maste ocksd ha flexibla anslutningar
for bade vatten och avlopp. Ett sitt att komma ifrdn detta att montera pa uppre-
glade vaggar. Uppsamlings ledningar for avlopp fran dusch, tvittstill och WC kan
ske med normalt montagesitt i bjalklagen.

Radiatorer for virme kan monteras pa timmerstommen om anslutningarna till
virmeledningarna gors med flexislang.

Skorstenar

Bade pa plats murade skorstenar och andra prefabricerade skorstenar i stil eller
murblock méste ha separata schakt genom samtliga genomforingar i mellanbjalklag
och tak. Samliga anslutningar till yttertak for tatning méaste utforas pa sddant satt
att sjunkningen inte beror skorstenen. Detsamma giller for alla stagningar i sidled.
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Ventilationskanaler Egna anteckningar:

Lika som med rorledningar maste alla vertikala kanaler arrangeras med flexislang.
Horisontell dragning kan ske med normalt montagesitt i mellanbjalklag och tak.

Kabeldragning for el

I tak, mellanbjalklag, och regelviggar kan kabeldragning goras med normalt
utforande. Vertikala dragningar mellan vaningsplanen gors med flexibla kabelror.
For kabeldragning till uttag som ska placeras pa timmerviggar kan goras pa flera satt.

e Kablage laggs i speciellt frasta spar i timmerstommen och goms med sockellister
och dorrfoder.

e Kablage laggs i speciallister gjorda for andamaélet.
® Dolt kablage i forborrade hal i timmerstommen. Ett sidant borrningsarbete kan

utforas av timmerhusproducenten i samband med att stommen ska plockas ner
for transport till arbetsplatsen. Nir sedan stommen ater reses pa plats ir
elektrikern med och drar dessa kablar.

Malning och tapetsering

Utvindig behandling kan inte utgoras av tickande olje- och akrylfiarger p.g.a. tim-
rets naturliga sprickbildning och rorelser. Ytbehandlingen skall framst skydda for

rotframjande mogel och svampangrepp samt nedbrytning av solens UV-stralning.
Lampligt att anvanda ar:

e Jarnvitriol som pdskyndar naturlig granad och ger rotskydd.
e Tjaroljor.
e Ren tritjara.

e Slamfarger.
Invindigt kan timmerviggarna behandlas mot granad med triolja eller pigmenteras

i olika kulorer som laserande firg av olja/terpentin blandning eller dggoljetempera.
Undvik lack och akrylfirger.
Kakel eller vatrumsmatta pa vigg kraver ett underlag av gipsskivor.

Papperstapeter pa vigg kraver gips- eller spanskiva som underlag.
Inredningssnickerier kan malas med oljegrund och tickfarg for inomhusbruk.

Timmerhuset borjar nu bli klart for inflyttning och det dterstar en del utvandigt
med entrétrapp, verandorregnvatten system och planering av tomten.

Efterjustering

Timmerhuset dr byggt av ett levande material och det kan framforallt under tiden
for ”sjunkning” uppsta saker som ar mycket svara att forutse. Vissa av dessa

efterjusteringar ar latt att tgarda sjalv. Vi gor har ett forsok att redovisa typiska
handelser och hur dessa dtgardas av husagaren. Vissa saker kraver timmermannens
kompetens och skall egentligen inte uppstd. Atgardande av dessa ingdr i leveran-

torens garantidtagande.

Symptom: Dorrar och fonster karvar.

Atgard:  Justera karmen med karmskruvarna.

Symptom: Salning i fénster och d6rréppningar borjar glipa.
Atgird:  Justera genom att montera om.

Symtom: Trappa kdnns ostabil.
Atgird:  Justera genom att ta bort provisoriska kilar.

Symptom: Drag uppstdr pa lokalt stille.
Atgdrd:  Efterdreva.

Symptom: Uppstolpade balkar borjar spanna.
Atgard:  Sank stolpen genom att skruva pa gangbeslaget.

Symptom: Overstycke trycker pa dorr- och fonsterkarm.
Atgard:  Kalla pa timmerhusleverantor.

Symptom: Stock har vridit sig ur lige med stor glipa som foljd
Atgdard:  Kalla pa timmerhusleverantoren.

Symptom: Stock har hingt sig med stor glipa som f5ljd.
Atgidrd:  Kalla pa timmerhusleverantoren.

LYCKA TILL!
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Tjugo fragor

Att kopa en timmerhusleverans kan upplevas som ett stort dtagande. Som i alla storre ink6p maste ni stilla ett antal
viktiga fragor. Men da timmerhus inte dr ndgot som man har daglig erfarenhet av att upphandla ar det viktigt att stilla
de ratta fragorna och forstd de svar ni far.

Var fragelista pekar inte bara pa viktiga fragestillningar utan ocksa pa de svar ni ska forvinta er for ett bra kop.
1. Ar ni n6jd med timmerhusforetagets representant?
Varningssignaler:
e Kan inte svara pa fragor om produkter eller priser utan att héra med chefen
e Haller inte avtalade tider eller svarar pa uppringning
e Hiller inte vad han lovar
e Tar sig inte tid att forklara saker
e Forsiljningsteknik som gar ut pa att peka pa konkurrenters fel mer an
redovisa egna fordelar
. Forstar ni kontraktsforslaget?
. Forstar ni vad som ingér i leveransen och inte?
. Kanner ni till vilken kvalitet leveransen har?
. Vilken typ av timmer ingér?
¢ Hela eller skarvade lingder.
e Tridslag furu, gran.
e Raitt, lufttorkat eller kammartorkat.
e Timmerdimension och profil.
e Utknutar, laxknutar.
. Ar timmerstommen levererad med sdgad, hyvlad eller bilad yta?
. Hur har ni upplevt de visningshus ni besokt?
. Vilken konstruktion av tak ingér?
. Har ni jimfort priser med fler tillverkare? Kom ihag att jimféra ” Applen med dpplen”.
. Har ni fatt en kostnadsuppskattning for att fardigstilla huset?
. Forstar ni leveransvillkoren?
. Uppfyller levererade ritningar de myndighetskrav som stills?
. Ar leveransen forknippad med nigon garanti? Forstir ni forutsittningarna for att den ska uppfyllas?
. Har timmerhusforetaget en monteringsanvisning? Ar den begriplig?
. Har foretaget en instruktionsvideo?
. Vilken teknisk support kan foretaget erbjuda?
. Erbjuder foretaget att leverera kundritade timmerhus?
. Erbjuder foretaget byggnadsarbeten for stomresning, viderskyddad leverans eller nyckelfardigt?
. Om ni jobbar med en aterforsiljare, vet ni vilka tjanster han bistir med efter kontraktsskrivning?
. Om ni funderar pa att sjalv vilja bli aterforsaljare till timmerhusforetaget, ar det forknippat med nagra avgifter

for utbildning med mera. Vet ni hur stor provision ni kan férvinta er och vad som krivs av er for att
erhélla provisionen?




Egna anteckningar:
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